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Informacion para el Propietario
Programa de “Alquiler con Garantias”
- Tramitaciones en General -

Sobre contrato de intermediacion y de gestion de
vivienda para su arrendamiento entre el propietarioy
la Sociedad Publica de Alquiler y el posterior contrato
de arrendamiento entre el propietario y el inquilino.

- Viviendas captadas por la Sociedad Publica de Alquiler a través
de la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A.

Enumeracion de tramites para la firma del contrato de intermediacion
y de gestion de vivienda para su arrendamiento con la Sociedad
Publica de Alquiler y el contrato de arrendamiento:

1. Efectuar la solicitud de inclusién de la vivienda en el Programa de la Sociedad
Publica de Alquiler, ante la Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo,
S.A.

2. La Empresa Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A. transmite la solicitud de
inclusion de la vivienda a la Sociedad Publica de Alquiler.

3. El propietario asume el compromiso de comunicar por escrito a la Empresa
Municipal de la Vivienda de Toledo, S.A. si decide desistir en su intencion de
ofrecer su vivienda a la Sociedad Publica de Alquiler.

4. La Sociedad Publica de Alquiler asignara estas viviendas a los Agentes
Colaboradores.

o A partir de ese momento, el Agente Colaborador pondra en marcha
todos los mecanismos y sera el encargado de ultimar y concretar todas
las gestiones y tramites posteriores.

5. Asignada una vivienda al Agente Colaborador, éste contactara con el
propietario de la vivienda en el menor plazo posible para concertar una visita
previa a la vivienda y proceder a su evaluacion.

6. Visita previa a la vivienda y documentacion que le sera requerida al
propietario de la vivienda: Con el fin de agilizar la tramitacion, en la visita
previa a la vivienda, el propietario debera aportar la siguiente documentacion:

o Fotocopia del DNI propietario

o Fotocopia del DNI del apoderado y fotocopia del poder notarial el apoderado (En el
caso que los contratos los firme el apoderado).

o Fotocopia de la escritura que acredite la titularidad de la vivienda (En todo caso la
SPA solicitara Nota Simple al Registro de la Propiedad para verificar la titularidad y
posibles cargas).
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Referencia catastral.

Fotocopia del 1.B.1.

Fotocopia de los recibos de suministro.

Fotocopia del altimo recibo de la Comunidad de Propietarios.

7. Evaluacion de la vivienda: Visita del Agente Colaborador

El acto de evaluacion de la vivienda se realizar durante la visita previa a la
vivienda, analizando, entre otros, los siguientes aspectos:

Localizacion
Datos de la vivienda

= Datos basicos, tipo de vivienda.
= Descripcion de la vivienda y servicios de los que dispone.

Estado del inmueble:

e}

=  Sirequiere efectuar obras.
= Silavivienda no requiere obras.

Nivel econdémico: Se analizara el nivel econémico de la zona, transportes de los
gue dispone, cercania y calidad de comercios, zonas verdes, instalaciones
sociales, centros de educacion e instalaciones deportivas.

Informacidn juridica: Datos del Registro, limitaciones, obligaciones.

Imagenes: Se efectuara un reportaje fotogréafico.

Renta de mercado para el alquiler de esta vivienda

Una vez evaluada la vivienda, puede pasar a dos estados:

= Que en la vivienda se precisen realizar obras de adecuacion.

En caso de que la vivienda necesite una reforma para incorporarse en el Programa
SPAVIV, la Sociedad Publica de Alquiler ofrece la posibilidad de gestionar las
reformas necesarias y su financiacion. Si fuera de interés para el propietario acometer
las obras necesarias, la Sociedad Publica de Alquiler podra financiar su importe. La
prestacion de este servicio serd tramitado de forma previa en documento aparte, en el
que quedaran fijadas las cantidades mensuales que el propietario se compromete a pagar
a la Sociedad Publica de Alquiler y que, en su caso, seran deducidas de la cuota
mensual acordada en el contrato de intermediacién y de gestion de vivienda para su
arrendamiento.

Si finalmente la vivienda no se aportase al programa de alquiler de la Sociedad Publica
de Alquiler, el propietario estara obligado al abono total a la Sociedad Publica de
Alquiler, en un solo acto, del importe de las obras realizadas.

= Que lavivienda esté en perfectas condiciones y no precise obras.

8. Propuesta de renta al Propietario:

Una vez evaluada la vivienda, la Sociedad Publica de Alquiler, mediante el
Agente Colaborador, realizard una propuesta de renta al propietario
basandose en los datos de la evaluacion.

La Sociedad Publica de Alquiler no tiene fijados precios determinados para las
viviendas. La cantidad que se pague serd el resultado de un pacto entre el propietario y
la Sociedad.

Si procede a alquilar la vivienda a través del Programa SPAVIV puede beneficiarse de
un catalogo de ventajas adicionales.

La renta que se le proponga se entendera siempre con las reformas realizadas.
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Nota de Encargo: Para busqueda de inquilino

Vi

o Una vez que el propietario acepta la renta propuesta por la Sociedad Publica de
Alquiler, y la vivienda no requiere obras, se firmara la Nota de encargo.

o Laduracion del encargo se pacta en dos meses, contando desde el dia de la firma de la
nota de encargo, prorrogandose tacitamente por periodos iguales y sucesivos, si no
media renuncia por cualquiera de las partes con al menos 15 dias de antelacion a su
vencimiento, o a cualquiera de sus prorrogas.

vienda disponible para alquilar:

o Firmada la nota de encargo por el propietario, momento en el cual el propietario hace
entrega de las llaves de la vivienda al Agente Colaborador, la vivienda se incorpora
al sistema y es ofrecida a los posibles inquilinos.

. Renuncia Nota de Encargo por parte del propietario:

o Para la anulacion de la nota de encargo con la Sociedad Publica de Alquiler, y proceder
a la baja de esta vivienda, el propietario debera comunicarlo por escrito.

. Contrato de Gestion e intermediacion de vivienda para su arrendamiento:

o Se firma entre el propietario y la Sociedad Publica de Alquiler.

o Mediante la firma del contrato de gestion e intermediacion de vivienda para su
arrendamiento, la Sociedad Publica de Alquiler acepta encargarse de la explotacién,
gestion integral y administracion de su vivienda, para su alquiler a terceros, durante el
plazo que la vivienda estuviera ocupada por el inquilino, a resultas del contrato de
arrendamiento suscrito para tal fin, prorrogable por voluntad de las partes y en los
términos que pacten.

. Contrato de Arrendamiento:

o Serd suscrito y firmado entre el propietario y el inquilino a instancias de la
intermediacién de la Sociedad Publica de Alquiler.

o La fecha del contrato es la que sirve de referencia para que comience a pagar el
inquilino y desde la que cobra el propietario.

Derechos y obligaciones del propietario:

o Derechos del propietario:

= Siempre contara con un contrato de arrendamiento por escrito con todas las
coberturas y exigencias que marca la Ley.

= Recibir mensualmente la cuota estipulada en el contrato de intermediacion y
gestion de vivienda para su arrendamiento con la Sociedad Publica de Alquiler
mediante transferencia bancaria, a partir del momento de la suscripcion del
contrato de arrendamiento sobre la vivienda objeto del contrato.

= Vigente el contrato de arrendamiento suscrito entre propietario e inquilino, la
cuota convenida sera actualizada anualmente, aplicando a dicha cantidad la
variacion porcentual experimentada por el indice de Precios al Consumo,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica u organismos que lo
sustituya.

= La obligacién de la Sociedad Publica de Alquiler de ingresar al propietario la
cuota convenida se extiende a toda la permanencia del inquilino en la vivienda
de referencia y teniendo en cuenta los acuerdos que de forma expresa pacten
ambas partes en el citado contrato de intermediacion y gestion.

= Una vez finalizado el contrato de arrendamiento con el inquilino y el contrato
de intermediacién y de gestién de vivienda con la Sociedad Publica de
Alquiler, recibird la vivienda en el mismo estado que la entrego.

» La Sociedad Publica de Alquiler ofrece al propietario asistencia letrada para la
tramitacion de los litigios derivados del incumplimiento por parte del inquilino
de las obligaciones del contrato de arrendamiento, a cuenta y cargo de la
Sociedad Publica de Alquiler.
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o Obligaciones del propietario:

= Abonar los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble,
servicios, tributos, cargas y responsabilidades, la cuota de la Comunidad de
Propietarios y el Impuesto de Bienes Inmuebles.

= A realizar todas las reparaciones necesarias para conservar la vivienda en
condiciones de habitabilidad, salvo cuando el deterioro sea imputable a la parte
arrendataria.

Derechos y obligaciones del inquilino:

o Derechos del inquilino:

= Siempre contara con un contrato de arrendamiento por escrito con todas las
coberturas y exigencias que marca la Ley.

= Prorrogar el contrato de arrendamiento afio a afio hasta un méaximo de cinco
afios. Pasada esta fecha, podra seguir prorrogando el contrato si asi lo desean
inquilino y arrendador hasta un maximo de tres afios.

= La renta no se elevara por encima de la variacion porcentual experimentada
por el indice de Precios al Consumo (IPC) publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica durante los doce meses anteriores a la fecha de actualizacion.

= Disfrutar de una vivienda en perfectas condiciones de habitabilidad.

= Silavivienda arrendada se vende, el inquilino podra permanecer en ella, como
minimo, durante el tiempo que reste para el transcurso del plazo de cinco afios.

= A recibir la fianza depositada en su dia integramente siempre y cuando no
tuviera que ser utilizada en arreglar los desperfectos causados.

=  Derecho de compra preferente.

\ o Obligaciones del inquilino:

= Entregar la vivienda, al final del contrato, en las mismas condiciones en que la
recibid.

= Satisfacer en metalico el importe de los desperfectos.

= Manifestar el deseo de rescindir el contrato o no prorrogarla con 30 dias de
antelacion a la fecha de terminacion del primer contrato o de cualquiera de sus
prérrogas.

= Suministrar una cuenta bancaria para que le sean cargados los recibos
correspondientes a la renta.

=  Solicitar autorizacion al propietario para realizar obras de mejora.

= Poner en conocimiento de la Red de Agentes Colaboradores de la Sociedad
Publica de Alquiler la necesidad de reparaciones.

= No realizar ningln tipo de obras sin el consentimiento del arrendador.

= Entregar al Agente Colaborador, en el momento de la firma del contrato de
arrendamiento las cantidades correspondientes a la fianza legal, la liquidacion
del impuesto y el pago del primer mes, en funcién del dia en que por acuerdo
de las partes comience a vivir (primera cuota), y la garantia adicional
solicitada, en cada caso, por la Sociedad Publica de Alquiler.

= Arrealizar todas las reparaciones necesarias para conservar la vivienda, en caso
de un mal uso.

Extincion del contrato de gestién e intermediacion con el propietario como el
contrato de arrendamiento.

La extincidn tanto del contrato de gestion e intermediacién con el propietario
como el contrato de arrendamiento con el inquilino se producira por el
incumplimiento de las obligaciones contractuales, por las causas de resolucion
recogidas en los contratos y por las causas previstas en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.
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